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1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A necessidade de locacdo de um imdvel situado a Rua Pessoa Anta, n® 425, Bairro Centro,

Uruoca - CE, destina-se a garantir um espaco adequado para o funcionamento da sede do Conselho

Tutelar do Municipio de Uruoca-CE. O Conselho Tutelar desempenha um papel fundamental na

protecdo e promocao dos direitos das criangas e adolescentes, conforme estabelecido pelo Estatuto

da Crianca e do Adolescente (ECA), sendo essencial um ambiente apropriado para a execucdo dessas

atividades.

A necessidade se da pelo fato de, atualmente, o Municipio ndo dispor de um espago

suficiente ou adequado que atenda as normas de seguranca, acessibilidade e conforto necesséarias para

o0 atendimento ao publico e para o desempenho eficiente das suas fungdes pelos conselheiros.

Os objetivos especificos da contratacdo incluem:

° Proporcionar um local seguro, acessivel e confortavel para o atendimento das
criangas, adolescentes e seus familiares;

° Garantir aos conselheiros tutelares um ambiente de trabalho adequado, com
espacos apropriados para reunides, entrevistas e demais atividades administrativas;

° Assegurar um fécil acesso ao publico, localizado em area central do municipio;

° Atender as normas vigentes de acessibilidade, com estrutura fisica adaptada as
necessidades das pessoas com deficiéncia;

° Favorecer a confidencialidade e privacidade necessaria no atendimento aos
casos acompanhados pelo Conselho Tutelar;

° Disponibilizar instalacdes sanitarias adequadas e espagos para arquivamento
de documentos de forma segura e organizada;

° Permitir a realizacdo de atividades de mediacdo e orientagdo as familias,

fundamentais para a eficécia das a¢fes do Conselho Tutelar.

A contratagdo é, portanto, de extrema importancia para fortalecer o sistema de garantia dos

"eitos de criancas e adolescentes no municipio, atendendo ao principio do interesse publico e

segurando um ambiente propicio para a execucéo das atribuicdes do Conselho Tutelar.
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AREA REQUISITANTE FUNCAO RESPONSAVEL
Fundo Munic. Assist. Social e Ordenador de Laércio Gomes de Albuquerque
Cidadania Despesas

3. ALINHAMENTO ENTRE COMPRA/CONTRATA(}AO E PLANEJAMENTO
3.1 A pretendida contratacdo esta prevista no Plano de Contratacdes Anual de 2024.

3.2 Além disso, os recursos financeiros necessarios para fazer frente a essa despesa estdo previstos

no orgcamento de 2024,

4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

O presente estudo se refere a hipdtese de inexigibilidade prevista no art. 74, inciso V da
-ei 14.133/2021.

A descricao dos requisitos da contratacdo € necessaria e suficiente para a escolha da melhor
lucdo para a locacdo de um imovel destinado ao funcionamento da sede do Conselho Tutelar do
unicipio de Uruoca-CE. A elaboracdo desses requisitos considera critérios e préaticas de
stentabilidade, observando as leis e regulamentacdes especificas, com vistas a garantir padroes

'nimos de qualidade e desempenho.

=QUISITOS GERAIS:

ycalizacdo: O imovel deve estar situado na Rua Pessoa Anta, n® 425, Bairro Centro, Uruoca/CE,
ra garantir facil acesso aos municipes e maior visibilidade.

ndigdes de Infraestrutura: O imovel deve estar em boas condicfes estruturais, com instalacfes
dtricas, hidraulicas e sanitarias funcionais.

spaco Adequado: O imodvel deve ter espago suficiente para acomodar escritorios, salas de
:ndimento, sala de reunido, recepc¢do e banheiros. No minimo 01 (uma) Copa equipada com pias e

‘neiras; 01 Recepcdo; 01 (uma) Sala para atendimento individual; 01 (uma) Sala de reunido; 01 (uma) Sala
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REQUISITOS LEGAIS:

Regularizacdo: O imovel deve possuir toda a documentacdo regularizada, incluindo registro no
Cartdrio de Registro de Imdveis, certiddo negativa de debitos, alvard de funcionamento atualizado e
demais documentos exigidos pela legislagdo municipal e estadual.

Acessibilidade: O imdvel deve atender as normas de acessibilidade previstas em legislacdo

especifica, garantindo acesso adequado a pessoas com deficiéncia.

REQUISITOS DE SUSTENTABILIDADE:

Consumo de Energia: Preferéncia por imoéveis que adotem préticas de eficiéncia energética, como

lampadas LED, sistemas de aproveitamento de luz natural e aparelhos eletrodomésticos com selo de

eficiéncia energética.

Gestdo de Residuos: Infraestrutura adequada para a coleta seletiva e destinagdo correta dos residuos.
spacos Verdes: Preferéncia por imdveis que possuam areas verdes ou possam ser adaptados para

>lusdo de plantas e jardins.

—QUISITOS DA CONTRATAQAO:
'riodo de Locacgdo: O contrato de locagdo sera por 12 meses, com possibilidade de renovacédo
adiante avaliacéo e interesse das partes.
alor de Locacdo: O valor de referéncia para a locacdo mensal é de R$700,00.
»ndi¢Bes de Pagamento: O pagamento serd mensal, mediante apresentacdo de nota fiscal ou recibo
lo locador.
:sponsabilidades do Locador: Manutencdo preventiva e corretiva das instalacOes elétricas,
Jraulicas e estruturais do imovel.
:sponsabilidades do Locatario: Zelar pelo imovel, utilizar conforme as finalidades especificadas
nformar ao locador sobre qualquer problema estrutural encontrado.

Enfatizamos que 0s requisitos necessarios a contratacdo visam atender a necessidade
pecificada, sendo essenciais para garantir a funcionalidade e a eficiéncia da sede do Conselho

itelar do Municipio de Uruoca-CE.
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ITEM DESCRICAO QTD. UNID.
01 Locacdo de Imovel 12,00 Més
Especificacdo: LOCACAO DE IMOVEL

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO
No levantamento de mercado para a locagdo de um imdvel destinado ao funcionamento da
Sede do Conselho Tutelar do Municipio de Uruoca - CE, foram abordadas as seguintes solucdes de

contratacdo consideradas entre fornecedores e 6rgéaos publicos:

Aquisicdo de Imovel: A Administracdo Publica realiza a compra do imdvel e assume
integralmente os custos relacionados, incluindo construcdo, reformas e manutencdo. Essa solucdo é
adotada em situacGes especificas, como quando a locacdo ndo é uma opcao viavel, ou seja, quando

ndo se encontra um imdvel que atenda as condi¢es necessarias para o funcionamento adequado.

Locacao de Imdvel por inexigibilidade de licitacdo: O servigo consiste na disponibilizacéo
imével pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante 0s
‘mos contratuais, quando ndo existe local de posse da administracdo publica que seja compativel
m a sua necessidade. Este é 0 modelo mais representativo no ambito dos érgdos da Administracéo

Iblica municipal atualmente.

Contratacdo por meio de intermediarios imobilidrios: A utilizacdo de imobiliarias pode
oporcionar uma selecdo mais ampla de op¢bes disponiveis no mercado, bem como garantias

icionais quanto a legalidade e conformidade dos contratos.

Formas alternativas de contratacdo: Inclui a possibilidade de permuta de bens ou acordos

cooperagao com outras entidades publicas que possuam imdveis subutilizados.

Apbs cuidadosa anélise das opcdes disponiveis e considerando aspectos da necessidade
mandada e a busca por eficiéncia no uso dos recursos publicos, avalia-se que a solugdo mais
equada é a locacdo de imovel destinado ao funcionamento da Sede do Conselho Tutelar do

unicipio de Uruoca-CE, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitacao, utilizando se o critério de
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inexisténcia de imovel de propriedade do municipio que atenda aos critérios e necessidades da
Secretaria de Desenvolvimento Social, Trabalho, Empreendedorismo e Renda , conforme documento

em anexo.

7. ESTIMATIVA DO PRECO DE CONTRATA(}AO
O valor estimado da contratacdo é de R$8.400,00 (oito mil e quatrocentos reais).
ITEM DESCRICAO QTD. | UND. | V.UNIT (R$) | V.TOTAL (R$)

01 Locacdo de Imovel 12,00 | Més 700,00 8.400,00
Especificacdo: LOCACAO DE IMOVEL

8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
A solucéo proposta é a locacdo de um imovel destinado ao funcionamento da Sede do
Conselho Tutelar do Municipio de Uruoca — CE.

Uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratacdo é o baixo custo,
ando comparado com a aquisicao de imovel. Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha
imdvel baseia-se por este ser o Gnico imovel da regido que atende aos interesses da Administracao
)OSSUi 0S requisitos necessarios para o funcionamento do Conselho Tutelar do Municipio de Uruoca
CE.

Ademais, o imdvel escolhido é localizado em area estratégica para prestacdo dos servicos
sicos, com fécil acessibilidade e uma ampla rede de outros servigos nos seus arredores: Secretaria

Assisténcia Social, CRAS e entre outros.

JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

A decisdo pelo ndo parcelamento se justifica por o objeto ser indivisivel, ou seja a necessidade
locar um imovel que atenda plenamente as necessidades funcionais do Conselho Tutelar.

No caso especifico da locagdo de um imovel, a consideracdo de lotes ndo se aplica, pois a
uisicdo ndo envolve grandes volumes de itens separados, mas sim a loca¢do de um espago unico e

equado para o funcionamento do Conselho Tutelar.
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Os resultados esperados com a locacdo do imovel destinado ao funcionamento da Sede do
Conselho Tutelar do Municipio de Uruoca-CE, envolvem diversos aspectos que buscam atender ao
interesse publico, promovendo a eficiéncia administrativa e a melhoria dos servigos prestados. A
fundamentacdo nesta secéo é baseada na anélise da Lei n° 14.133/2021.

Os principais resultados pretendidos séo:

1. Melhoria da Infraestrutura: Provimento de um ambiente fisico adequado e seguro para
0 atendimento ao publico, especialmente criancas e adolescentes em situacdo de vulnerabilidade,
garantindo a acessibilidade e o conforto necessario para 0 bom andamento das atividades do Conselho
Tutelar.

2. Garantia de Atendimento Continuado: Estabelecimento de uma sede fixa para o
Conselho Tutelar que permita atendimento ininterrupto, ampliando o alcance e a capacidade de
resposta as demandas emergenciais do municipio.

3. Alinhamento com Principios Administrativos: Atendimento aos principios da
jalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia previstos na Lei n° 14.133/2021,
rantindo transparéncia e legitimidade no processo de contratacao.

4. Economicidade: Realizacdo de uma contratacdo que represente uma solugéo
onomicamente viavel, conforme a analise de mercado que indicou o valor de referéncia de
5700,00 por més, assegurando o melhor aproveitamento dos recursos publicos.

5. Melhoria nos Servicos Publicos: Melhoria na qualidade dos servi¢os prestados a
pulacdo, especialmente as criancas e adolescentes, proporcionando um espago que atenda as
cessidades do Conselho Tutelar e promova a eficacia das acGes realizadas.

6. Observéancia dos Requisitos Legais: Garantia de que a contratacao atende aos requisitos
planejamento e orcamento previstos na Lei n® 14.133/2021, conforme disposto nos artigos 5° e 23,
e tratam da transparéncia e da necessidade de compatibilidade dos valores praticados com o

arcado.

- PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

PAGIMNA: T DE 14 - PREFEITURA MUNICIPAL DE URUDCA - CNPI: 07.667.926,/0001-84

APONTE SUA CaMARA PARAS O QROODE AD LADO
PaRaVERIFICAR AUTENTICIDADE D ASSINATURS

DOCUMENTD ASSIMNADD DIGITALMENTE

Para a efetivacdo da contratacdo do imovel destinado ao funcionamento da sede do Conselho
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Designacédo de Comissdo de Avaliacdo: Constituir uma comissao especifica para avaliacéo
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e vistoria técnica do imével situado a Rua Pessoa Anta, n® 425, Bairro Centro, Uruoca/CE, garantindo
que ele atenda a todos os requisitos técnicos e estruturais necessarios para o funcionamento adequado
do Conselho Tutelar.

Elaboracdo do Termo de Referéncia: Detalhar todos os requisitos e especificacdes
técnicas que o imdvel deve atender, incluindo critérios como acessibilidade, seguranga, condi¢des
das instalacGes fisicas, entre outros.

Inspecdo Predial: Realizar uma inspecao técnica detalhada do imdvel com a participacao
de engenheiros e/ou arquitetos para assegurar que todas as condic@es estruturais, elétricas, hidraulicas
e sanitarias estdo em conformidade com as exigéncias normativas.

Consulta ao Setor Juridico: Submeter o processo administrativo ao setor juridico da
Prefeitura Municipal de Uruoca para anélise e parecer quanto a legalidade e adequacéo do processo
de contratacdo, conforme previsto na Lei 14.133/2021.

Consulta ao Setor de Contabilidade: Verificar junto ao setor de contabilidade a

“sponibilidade orcamentéria e financeira para a realizacdo da contratagdo, assegurando que haja
ovisdo de recursos para a locacdo do imével por 12 meses.

Publicacdo do Aviso da Inexigibilidade: Promover a publicacdo do aviso de
axigibilidade de licitacdo na plataforma eletronica apropriada e em todos 0s meios de comunicagao
iciais, garantindo a devida publicidade do processo conforme estipulado pela Lei 14.133/2021.

Assinatura do Contrato: Formalizar a contratacdo mediante a assinatura do contrato de
>acdo com o proprietario do imdvel, estabelecendo os direitos e deveres das partes, bem como as
ndi¢bes de pagamento, prazo e demais clausulas contratuais pertinentes.

Capacitacao dos Servidores: Programar a capacitacdo dos servidores do Conselho Tutelar
bre normas de seguranca e procedimentos operacionais do novo espaco.

Manutencéo Preventiva: Estabelecer um plano de manutencao preventiva das instalagdes
imovel, visando garantir a conservacao e o bom funcionamento das instala¢fes ao longo do periodo

locacéo.

. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

As contratacGes correlatas séo aquelas cujos objetos sejam similares ou correspondentes
tre si; ja as contratacOes interdependentes sdo aquelas que, por guardarem relacdo direta na
1 ecucdo do objeto, devem ser contratadas juntamente para a plena satisfacdo da necessidade da
Iministracéo.
[=] ¢
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Portanto, apés verificagdo da locacéo a ser contratado, observou-se que ndo se faz necessaria

a realizacdo de demais contratagdes correlatas e ou interdependentes ao objeto pretendido.

13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS

Para a presente contratagdo de locacdo de imovel, destina-se uma andlise detalhada dos
possiveis impactos ambientais decorrentes da utilizacdo do imdvel situado a Rua Pessoa Anta, n°® 425,
Bairro Centro, Uruoca/CE, destinado ao funcionamento da sede do Conselho Tutelar do Municipio
de Uruoca-CE. Abaixo, elencamos os principais impactos ambientais identificados e as respectivas
medidas mitigadoras a serem adotadas:

1. Consumo de Energia

Possiveis Impactos:

O funcionamento do Conselho Tutelar requer a utilizacdo de equipamentos eletrénicos,
sistemas de iluminagdo, condicionadores de ar e outros dispositivos que juntos podem aumentar
jnificativamente o consumo energético do imovel.
Medidas Mitigadoras:

° Instalacdo de ldmpadas de LED, que possuem maior eficiéncia energética.

° Adocdo de préaticas de uso consciente de energia, instruindo os servidores a
desligarem os equipamentos elétricos quando ndo estdo em uso.

° Utilizacdo de sensores de presenca para a iluminacdo em areas de menor
transito.

2. Gestdo de Residuos

Possiveis Impactos: O funcionamento administrativo do Conselho Tutelar gera residuos

lidos, incluindo papel, plasticos e residuos organicos, que necessitam de uma gestdo adequada para
itar poluicdo ambiental.
Medidas Mitigadoras:

° Implementacdo de coleta seletiva para reciclagem de papel, plastico, e
materiais reciclaveis diversos.

° Contratacdo de servigos especializados de gerenciamento de residuos, se
necessario.

° Campanhas internas de conscientizacdo para reducédo e correta disposicao de
residuos pelos servidores.

3. Consumo de Agua

Possiveis Impactos: A atividade diaria no imével pode resultar em um consumo significativo
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de agua, o0 que pode impactar os recursos hidricos locais.
Medidas Mitigadoras:

° Instalacdo de torneiras e descargas com dispositivos economizadores de agua.
° Promocao de praticas de uso consciente de agua entre os servidores.
° Manutencéo regular dos sistemas hidraulicos para evitar vazamentos.

4. Emissdes de CO2

Possiveis Impactos: A operacdo de veiculos para deslocamento de servidores e atendimentos

externos pode resultar em emissées de dioxido de carbono (CO2), contribuindo para a polui¢do do
ar.

Medidas Mitigadoras:

° Priorizacdo de meios de transporte sustentavel, como bicicletas ou transporte
publico, sempre que possivel.

° Consideracdo de veiculos elétricos ou hibridos para a frota do Conselho
Tutelar.

° Promocao de caronas compartilhadas entre os servidores para reduzir o uso de
veiculos individuais.

A adocdo das medidas mitigadoras propostas visa alinhar a presente contratacdo com 0s
incipios de desenvolvimento sustentdvel conforme preconizado pela Lei n° 14.133/2021,

iInimizando os impactos ambientais adversos e promovendo a eficiéncia no uso de recursos naturais.

14. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE E
AZOABILIDADE DA CONTRATACAO

A Prefeitura Municipal de Uruoca-Ceara, ap0s criteriosa analise e observancia dos
rametros estabelecidos pela Lei n° 14.133/2021, considera viavel e razoavel a contratagdo para
cacdo do imovel situado & Rua Pessoa Anta, n° 425, Bairro Centro, Uruoca/CE, destinado ao
ncionamento da sede do Conselho Tutelar do municipio.

1. Interesse Publico: O Conselho Tutelar exerce funcdo essencial na protecdo dos direitos
crianca e do adolescente, conforme o disposto no Estatuto da Crianca e do Adolescente (ECA). A
cessidade de um local adequado e central para 0 desempenho de suas atividades é imperativa para

rantir eficiéncia e qualidade no atendimento ao publico.
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2. Localizacdo: O imdvel em questdo estd estrategicamente localizado no centro do

Jnicipio, facilitando o acesso da populacgéo e proporcionando melhores condic6es de trabalho para
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3. CondicBes do Imovel: O imdvel atende a todos os requisitos técnicos e de seguranca
necessarios para o funcionamento da sede do Conselho Tutelar, eliminando a necessidade de reformas
ou adaptacdes significativas. Eventuais pequenos ajustes ja foram considerados no planejamento da
contratacao.

4. Viabilidade Econémica: A estimativa de valor da contratacao, de R$700,00 por més, esta
compativel com os valores praticados no mercado local, observando o previsto no art. 23 da Lei n°
14.133/2021. A auséncia de necessidade de grandes adaptacdes no imdvel contribui para a
economicidade da contratacao.

5. Justificativa Legal: A modalidade de inexigibilidade eletrénica, fundamentada no Art.
74,V, da Lei 14.133, é adequada para esta contrata¢do, visto que ndo ha imdveis similares disponiveis
no mercado que atendam as exigéncias técnicas e de localizacéo desejadas.

6. Planejamento Estratégico: A contratacao esta alinhada com o planejamento estratégico
do municipio, que prioriza a melhoria das condi¢cBes de trabalho dos conselheiros tutelares e a

alidade do atendimento ao publico, conforme disposto no art. 18, §1°, I, da Lei n°® 14.133/2021.

7. Transparéncia e Probidade: O processo de contratacdo observou os principios da
jalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, conforme artigos 5° e 7° da Lei n°
.133/2021. Todas as etapas foram devidamente documentadas e estardo disponiveis para consulta
blica.

8. Controle e Fiscalizacdo: Serdo adotadas providéncias para capacitacdo dos servidores
sponsaveis pela fiscalizacdo e gestdo contratual, garantindo o cumprimento das condi¢bes
tabelecidas e a correta aplicacdo dos recursos publicos, conforme art. 18, 81° X, da Lei n°
.133/2021.

Conclui-se, portanto, que a contratacdo do imovel é plenamente viavel e razoavel, atendendo

interesse publico com observancia aos principios e normas estabelecidos pela nova lei de
itacbes. A medida adotada garantird um impacto positivo no atendimento e na eficiéncia dos

rvigos prestados pelo Conselho Tutelar do Municipio de Uruoca-CE.

MAPEAMENTO DE RISCOS E MEDIDAS MITIGADORAS
O mapeamento de riscos permite identificar, avaliar e gerenciar 0s riscos que possam

mprometer o sucesso da contratacéo e execu¢do dos servigos. Para cada risco identificado, define-

i= a probabilidade de ocorréncia do evento, 0s possiveis danos potenciais, possiveis a¢des preventivas

nitigadoras.
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RISCO DESCRICAO IMPACTO PROBABILIDADE | RESPONSABILIDADE MITIGACAO

Rachaduras e infiltracGes
podem comprometer a

estrutura do imovel, o )
o ] Solicitar laudos técnicos
Possiveis rachaduras, | aumentando 0 risco de
. o . . antes da locacdo para
Estrutura Fisica infiltragdes, telhados | desabamentos e quedas de Médio Locador . )
) . verificar a condicéo
ou pisos danificados. | partes do telhado e paredes, )
) estrutural e das instalagoes.
colocando em risco a

integridade fisica de

funcionarios e visitantes.
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Manutencbes  frequentes e
grandes  reparos  exigem
) intervencgdes no espaco fisico, o
Necessidade de ) Estabelecer claramente no
3 ) que pode interromper 0 .
Manuten¢do  do | manutengdo ) ] o . contrato quem serd
) atendimento e reduzir a Meédio Locatario )
Imovel frequente ou grandes ) 3 responsavel pela
capacidade de atuagdo do 3
reparos. o manutengdo
Conselho Tutelar, prejudicando
0 publico que depende de seus
SEervigos.
Sem a regularizacéo necesséria,
0 imoével pode ser alvo de
Imovel sem | notificagBes ou até interdicoes, Realizar uma verificacéo
Documentagdo do | regularizacao ou | 0 que poderia paralisar as juridica da documentagdo
) i 3 Alto Locador L
Imovel documentagdo operagdes do Conselho Tutelar, do imovel antes da
incompleta. prejudicando o atendimento ao assinatura do contrato.
publico e comprometendo a
assisténcia social no municipio.
Insuficiéncia de | Com espaco limitado, ¢ dificil ) o .
) Avaliar o imovel quanto a
Capacidade e espago para 0 | atender adequadamente a 3
3 ) ) o adequacdo dos espacos e
Adequacdo dos | atendimento e | populacdo, o que pode levar a Médio Gestor Demandante ) B
) ] planejar  adaptacdes, se
Espagos armazenamento  de | filas e tempos de espera mais

documentos.

longos. A falta de é&reas

necessarias.
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reservadas e de privacidade
também compromete 0
atendimento, especialmente em
casos sensiveis que exigem

confidencialidade.

Uruoca / CE, 23 de outubro de 2024

RESPONSAVEL PELA ELABORACAO

Clovis Cunha Lima Filho
ASSESSOR DE PLANEJAMENTO E GESTAO PUBLICA

Antonia Morgana Arcanjo de Albuquerque
CHEFE DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL DA GESTAO PUBLICA

De acordo:
Laércio Gomes de Albuquerque
ORDENADOR (A) DE DESPESAS
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