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TERMO DE REFERENCIA
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 03.151024-01

1.DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. Locacao de um imodvel situado na Rua Elpidio Ribeiro, n? 390, altos 2,
Bairro Campo dos Velhos - Sobral/Ce, para atender necessidades de aluguel
social, conforme condicdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.
1.2. O prazo de vigéncia da contratacao é de 12 meses, prorrogavel na
forma do artigo 106 da Lei n° 14.133, de 2021.

1.3. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serao aplicadas
em relacao a vigéncia da contratacao.

2. DA FUNQAMENTACAO E DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO

2.1. A fundamentacao da contratacao encontra-se detalhada no tépico | do
ETP, bem como seus quantitativos encontra-se pormenorizada em tépico V
do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

3. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O
CICLO DE VIDA DO OBJETO E DA ESPECIFICACAO DO PRODUTO

3.1. A descricao da solucao como um todo encontra-se pormenorizada em
tépico VIl especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de
Referéncia.

4. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. A descricao dos requisitos da contratacao encontra-se pormenorizada
em tépico IV especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo
de Referéncia.

4.2. Nao sera admitida a subcontratacdao do objeto contratual.

4.3. Nao haverda exigéncia da garantia da contratacao.

5. DO MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL
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5.1. O prazo delocacao do imévelsera de 12 meses, contado da emissao da
assinatura do contrato.
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O processo de contrato de locacao devera ser instruido com a seg...=—
documentacao:

| - Identificacao do locador e do imdvel a ser locado, através da apresentacao
dos seguintes documentos:

a) Cédula de identidade (RG) e comprovante de inscricao no Cadastro de
Pessoa Fisica (CPF), se pessoa fisica*;

b) certidao de débitos relativos a créditos tributarios federais;

c) Certidao negativa de débitos estaduais;

d) Certidao negativa de débitos trabalhista;

e) Certidao negativa de débitos municipais;

f) Documento de propriedade do imével,;

- Documentacao comprobatéria da disponibilidade financeira e
orcamentdria para fazer frente a despesa prevista para o exercicio financeiro
em que foi iniciado o periodo locaticio;

[l - minuta do contrato de locacao;

IV- parecer juridico sobre a minuta do contrato, do edital de licitacao ou de
sua dispensa ou inexigibilidade.

6. DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com
as clausulas avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte
responderd pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial (caput
do art. 115 da Lei n? 14.133, de 2021).

6.2. A Contratada, durante toda a execucao do contrato, deverd manter
todas as condicdes de habilitacao e qualificacao exigidas na licitacao.

6.3. Constatada a situacao de irregularidade em quaisquer das certidoes da
Contratada, a mesma serd notificada, por escrito, sem prejuizo do
pagamento pelo objeto ja executado, para, num prazo de 05 (cinco) dias
uteis, reqgularizar tal situacao ou, no mesmo prazo, apresentar defesa, em
processo administrativo instaurado para esse fim especifico.

6.4.0 prazo para regularizacao ou encaminhamento de defesa de que trata o
subitem anterior poderd ser prorrogado uma vez e por igual periodo, a
critério da Contratante.

6.5. Nao havendo regularizacao ou sendo a defesa considerada
improcedente, a Contratante devera comunicar aos 6rgaos responsaveis
pela fiscalizacdao da regularidade fiscal e trabalhista quanto a inadimpléncia
do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado
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pela Administracdo, para que sejam acionados os meios pertinent_-—o

necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

6.6. Persistindo a irregularidade, a Contratante, em decisao fundamentada,
deverd aplicar a penalidade cabivel nos autos do processo administrativo
correspondente.

6.7. A referida contratacao tera vigéncia de 12(doze)meses a contar da
assinatura do contrato ou documento similar.

6.8. O contrato ou documento similar devera ser executado fielmente pelas
partes, de acordo com as cldusulas avencadas e as normas da Lei n? 14.133,
de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao
total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

6.9. Em caso de impedimento, ordem de paralisacao ou suspensao do
contrato, a execugdao serd prorrogada automaticamente pelo tempo
correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila (Lei
n2 14.133/2021, art. 115, §59).

6.10. A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s)
fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021,
art. 117, caput).

6.11. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas a execucao do contrato, determinando o que for necessario
para a reqgularizacao das faltas ou dos defeitos observados (Lei n@
14.133/2021, art. 117, §19).

6.12. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para
a adocao das medidas convenientes, a situacao que demandar decisao ou
providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n? 14.133/2021, art. 117,
§29).

6.13. O contratado devera manter preposto aceito pela Administracao para
representa-lo na execucao do contrato. (Lei n® 14.133/2021, art. 118).

6.14. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou
substituir, a suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em
gue se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes de sua
execucao ou de materiais nela empregados (Lei n® 14.133/2021, art. 119).

6.15. O contratado serd responsavel pelos danos causados diretamente a
Administracao ou a terceiros em razao da execucao do contrato, e nao
excluira nem reduzird essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o
acompanhamento pelo contratante (Lei n? 14.133/2021, art. 120).
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6.16. As comunicacdes entre o 6érgao e a contratada devem ser realiz.. 2oe——
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se,
excepcionalmente, o uso de mensagem eletrénica para esse fim;

7. DOS CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. O aluguel mensal vencera no ultimo dia de cada més. Os pagamentos
serao efetuados pelo Fundo Municipal de Assisténcia Social e Cidadania a
locadora Josilda Gomes de Paulo, CPF: 3*6.¥¥k **.0% até o 102 (décimo) dia
util a contar da data de recebimento da Nota Fiscal/Fatura, mediante Ordem
Bancaria, em conta designada pelo LOCADOR.

7.2. O valor do aluguel serd reajustado anualmente, tendo como base, os
indices previstos e acumulados no periodo anual de acordo com IGP-M/FGV.

7.3. Havendo erro ou falta de apresentacao do documento de cobranca ou
dos documentos pertinentes a locacao, ou, ainda, outro fator causado pelo
LOCADOR que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que a situacao seja saneada. Nessa hipdtese, o prazo para
pagamento iniciar-se-a apés a comprovacao da regularizacao da situacao,
nao acarretando qualguer 6nus para o LOCADOR.

8. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1.0 fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento
de LICITACAO, na modalidade INEXIGIBILIDADE.

8.2. A selecao do fornecedor, neste caso especificamente referindo-se ao
locador, sera conduzida em estrita observancia ao disposto no Artigo 74,
inciso V, da Lei n°® 14.133 de 12 de abril de 2021. A escolha sera baseada em
critérios objetivos e previamente definidos, tais como preco de mercado,
localizacao estratégica do imoével, adequacao do espaco as necessidades
especificas do locatario e demais requisitos pertinentes ao objeto do
contrato. Esta abordagem assegura a transparéncia e a eficiéncia do
processo de selecao, alinhando-se com os principios de legalidade e
isonomia que regem as contratacdes no ambito da referida legislacao.

8.3. Para fins de habilitacao, devera o licitante comprovar os seguintes
requisitos:

Habilitacao Juridica

8.4. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que,
por forca de lei, tenha validade para fins de identificacdo em todo o territério
nacional;
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8.6. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicao de

Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacao ficara condicionada a
verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-
negocios/pt-br/empreendedor;

8.7. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal - SLU ou
sociedade identificada como empresa individual de responsabilidade
limitada - EIRELI: inscricao do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no
Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede, acompanhada de documento comprobatdrio de seus
administradores;

8.8. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacao de
funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da Uniao e arquivada na
Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia,
sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede,
conforme Instrucao Normativa DREI/ME n¢ 77, de 18 de marc¢o de 2020.

8.9. Sociedade simples: inscricao do ato constitutivo no Registro Civil de
Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento
comprobatdrio de seus administradores;

8.10. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria:
inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade
simples ou empresdria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas
Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com
averbacao no Registro onde tem sede a matriz

8.11. Os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas
as alteracdes ou da consolidacao respectiva.

Habilitacao Fiscal, Social

8.12. Prova de inscricao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) ou
no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), conforme o caso;

8.13. CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Uniao.

9. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

9.1. As despesas decorrentes da presente contratacao correrao a conta de
recursos especificos consignados no Orcamento, na(s) dotacao(coes)
1005.08.244.0126.2.065 - Concessao de Beneficios Eventuais da Assisténcia
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Social, no(s) elemento(s) de despesa(s): 33903299 - Material, Ber.. “io
Servico para Distribuicao Gratuita;

9.2. A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada
apos aprovacao da Lei Orcamentdria respectiva e liberacao dos créditos
correspondentes, mediante apostilamento.

10. DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. Os casos omissos serao decididos pelo contratante, segundo as
disposicoes contidas na Lei n® 14.133, de 2021.

URUOCA - CE, 14 de novembro de 2024

RESPONSAVEL PELA ELABORACAO

Clovis Cunha Lima Filhp ]
ASSESOR DE PLANEJAMENTO E GESTAO PUBLICA

Antonia Morgana Arcanjo de Albuquerque )
CHEFE DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL DA GESTAO PUBLICA

De acordo:

Laércio Gomes de Albuquerque
ORDENADOR(A) DE DESPESAS
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